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Б Е Л Г О Р О Д С К А Я  О Б Л А С Т Ь

АДМИНИСТРАЦИЯ ВАЛУЙСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
Валуйки

«17» марта 2026 г.                                                                                                              № 316
О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Белгородская обл., г. Валуйки, ул. М.Горького, д. 97 
В соответствии со статьей 161 Жилищного кодекса Российской Федерации,  руководствуясь  Федеральным  законом  от  6 октября 2003 года №  131-ФЗ  «Об  общих  принципах  организации  местного  самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 20 марта 2025 года  

№ 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единственной системе публичной власти», постановлением  Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», на основании Устава Валуйского муниципального округа Белгородской области постановляю:
1. Провести открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Белгородская обл., г. Валуйки, ул. М.Горького, д. 97.

2. Утвердить извещение о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Белгородская обл., г. Валуйки, ул. М.Горького, 

д. 97 (приложение № 1).

3. Утвердить конкурсную документацию на проведение открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Белгородская обл., 

г. Валуйки, ул. М.Горького, д. 97 (приложение № 2).

4. Отделу жилищно-коммунального хозяйства, энергосбережения и инженерных систем управления жилищно-коммунального хозяйства  администрации Валуйского муниципального округа разместить извещение о проведении открытого конкурса и конкурсную документацию на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов.  

5. Опубликовать  настоящее  постановление  в газете «Валуйская звезда» и сетевом издании «Валуйская звезда» (val-zvezda31.ru) в течение десяти календарных дней со дня его принятия.

6. Отделу ЖКХ, энергосбережения и инженерных систем управления ЖКХ администрации Валуйского муниципального округа (Катникова Е.А.):


- направить настоящее постановление в течение одного рабочего дня со
     дня его принятия в редакцию газеты «Валуйская звезда» для опубликования; 
 - предоставить в течение одного рабочего дня со дня официального опубликования настоящего постановления в газете «Валуйская звезда» в отдел делопроизводства организационно-контрольного управления администрации Валуйского муниципального округа (Волобуева Н.А.) сведения об опубликовании настоящего постановления, содержащие название, номер и дату выпуска газеты «Валуйская звезда», номер страницы выпуска, с которой начинается текст настоящего постановления.

7. Контроль   за   исполнением   настоящего   постановления   возложить на начальника управления архитектуры, капитального строительства и дорожной инфраструктуры администрации Валуйского муниципального округа, главного архитектора Валуйского муниципального округа — Селиванову Ирину Александровну.

	Глава администрации 

Валуйского муниципального округа
	А.И. Дыбов 




	 Приложение № 1

Утверждено

постановлением  администрации Валуйского муниципального округа
 от «17» марта 2026 г.  

№ 316
Извещение о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Белгородская область, г. Валуйки, ул. М.Горького, д. 97
1.
Основание проведения конкурса и нормативные правовые акты, на основании которых проводится конкурс
Конкурс проводится на основании ст.161 Жилищного кодекса Российской Федерации и в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 года № 75 «О порядке проведения органами местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»
2.
Сведения об организации:
х
2.1.
наименование
Администрация Валуйского муниципального округа 
2.2
место нахождения
309996, Белгородская область, 

г. Валуйки, пл. Красная, д. 1
2.3.
почтовый адрес
309996, Белгородская область,

г. Валуйки, пл. Красная, д. 1
2.4.
адрес электронной почты
valgkh@mail.ru
2.5.
номер телефона 
8 (47236) 3-12-14
3.
Характеристика объекта конкурса:
х
3.1.
адрес многоквартирного дома 
309996, Белгородская область, г.Валуйки, ул. М.Горького, д. 97
3.2.
год постройки
2019
3.3.
этажность
4
3.4.
количество жилых/нежилых помещений 
42
3.5.
площадь жилых помещений 
1415,2
3.6.
площадь нежилых помещений 
254,4
3.7.
площадь помещений общего пользовании  
943,4

3.8.
виды благоустройства 
Отопление (автономное), холодное водоснабжение (центральное), горячее водоснабжение (автономное),

канализация (центральная),

газоснабжение (центральное),

электроснабжение (центральное)
3.9.
серия постройки  
Нет данных
3.10.
тип постройки
МКД
3.11.
кадастровый номер земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме  
31:26:1104003:1143
3.12.
площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме  
1217 м2
4.
Наименование работ и услуг по содержанию 
Указаны в приложении №2 к конкурсной документации
5.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, рассчитанный организатором конкурса в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объема и количества работ и услуг
  112,05
6.
Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией в порядке, установленном законодательством Российской Федерации 
Электроснабжение
7. 
Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация
www.torgi.gov.ru
8.
Сведения о предоставлении конкурсной документации:
х
8.1.
срок
Ежедневно в рабочие дни:с 8ч.00мин. до 13ч.00мин. и с 14ч.00мин. до 17ч.00мин. (время московское) с момента размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса и до момента вскрытия конвертов с заявками 
8.2.
место
309996, Белгородская обл., г. Валуйки, ул. М.Горького, д. 1,

каб.  39 (3 этаж)
8.3.
порядок
Конкурсная документация предоставляется на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления. Документация предоставляется в письменной форме либо в форме электронного документа. 
9.
Сведения о плате за предоставление конкурсной документации, если такая установлена:
х

9.1.
размер платы 
не установлено
9.2.
порядок внесения денежных средств
не установлено
9.3.
сроки внесения денежных средств 
не установлено
10.
Сведения о подаче заявок на участие в конкурсе:
10.1.
срок
Ежедневно в рабочие дни:с 8ч.00мин. до 13ч.00мин. и с 14ч.00мин. до 17ч.00мин.(время московское), начиная с момента размещения извещения о проведении  конкурса и до момента вскрытия конвертов с заявками 
10.2.
место
309996, Белгородская обл., г. Валуйки, ул. М. Горького, д. 1,

каб. 39 (3 этаж)
10.3.
порядок
Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменном виде, по форме, предусмотренной приложением №3 к конкурсной документации. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный срок, регистрируется организатором конкурса в журнале заявок. Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
11.
Сведения о вскрытии конвертов с заявками:
х
11.1.
место
309996, Белгородская обл.,

г. Валуйки, ул. М. Горького, д. 1, 

каб. 39 (3 этаж)
11.2.
дата
16.04.2026 года
11.3.
время
10 ч.00 мин.
12.
Сведения о рассмотрении заявок:
х
12.1
место
309996, Белгородская обл.,

г. Валуйки, ул. М. Горького, д. 1, 

каб. 39 (3 этаж)
12.2
дата
20.04.2026 года
12.3
время
10 ч.00 мин.
13.
Сведения о проведении конкурса
х
13.1.
место
309996, Белгородская обл.,

г. Валуйки, ул. М. Горького, д. 1, 

каб. 39 (3 этаж)
13.2.
дата
21.04.2026 года
13.3.
время
10 ч.00 мин.
14.
Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе 
16 699,37
Счет
Получатель: УФБП Администрации Валуйского муниципального округа (Администрация Валуйского 

муниципального округа) 

(л/с 05263209371)  
ИНН 3126020770 

КПП 312601001

ОГРН 1183123036029 

Расчетный (казначейский ) счет: 03232643145200002600
Корреспондентский (банковский) счет:40102810745370000018
БИК
011403102 

Наименование банка 

ОКЦ № 11 ГУ Банка России по ЦФО//

УФК по Белгородской области 

г. Белгород

ОКТМО 14520000

КБК 8500000000000000000000

Назначение платежа - «Обеспечение 

заявки на участие в открытом 

конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, 

расположенным по адресу: 

Белгородская область, г.Валуйки,

ул. М.Горького, д. 97»

	
	

	
	
	


	
	          Приложение № 2

Утверждена
 постановлением администрации

Валуйского муниципального округа
 от «17» марта  2026 г.

№ 316


Конкурсная документация
 на проведение открытого конкурса 
по отбору управляющей организации 

для управления многоквартирным  домом,
 расположенным   по   адресу:  Белгородская  обл., г. Валуйки, 

ул. М. Горького, д. 97

Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом проводится на основании п. 4 ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации и п. 2 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75.
Основные понятия:
конкурс – форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший выполнить указанный в конкурсной документации перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым  проводится  конкурс,  за  наименьший  размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока;
предмет конкурса – право заключения договора управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;
объект   конкурса  –  общее   имущество   собственников    помещений в многоквартирном доме, в соответствии с актом о состоянии общего имущества; 
размер платы за содержание жилого помещения – плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого или нежилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;
 организатор конкурса – администрация Валуйского муниципального округа;
управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;
претендент – любое юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;
участник конкурса – претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе;
конкурсная комиссия – комиссия, созданная организатором конкурса для проведения конкурсных процедур: вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, принятие решение о допуске к конкурсу, рассмотрение заявок на участие в конкурсе, ведение протокола вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе, протокола конкурса, определение победителя конкурса. 
1. Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса приведен в приложении № 1 к настоящей конкурсной документации.

2. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:
Получатель: УФБП Администрации Валуйского муниципального округа (Администрация Валуйского муниципального округа)
ИНН/КПП: 3126020770 / 312601001

Юридический адрес: 309996, г. Валуйки,

Белгородской области, пл. Красная, 1,

Фактический адрес: 309996, г. Валуйки, Белгородской области, пл.Красная, 1

Банковские реквизиты:

УФБП АДМИНИСТРАЦИИ ВАЛУЙСКОГО 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА (АДМИНИСТРАЦИЯ ВАЛУЙСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА)

(л/с 05263209371)  

ИНН 3126020770/ КПП 312601001 

ОГРН 1183123036029 

Наименование банка - ОКЦ № 11 ГУ Банка России по ЦФО//УФК 

по Белгородской области г. Белгород

БИК
011403102 

Расчетный (казначейский ) счет: 03232643145200002600

Корреспондентский (банковский) счет:40102810745370000018
3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров.
Осмотр проводится в соответствии с графиком проведения осмотра объекта конкурса, в котором указано место и время начала проведения осмотра объекта.

Претенденты, заинтересованные лица, представители организатора конкурса прибывают в назначенное время к месту осмотра объекта конкурса.

Организатор конкурса, в установленные дату и время, организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса. Осмотры объекта конкурса прекращаются за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участите в конкурсе.
График проведения осмотров объекта конкурса

	Объект осмотра (место проведения осмотра)
	Дата осмотра
	Время начала осмотра (время московское)
	Ответственный за организацию осмотра (уполномоченное лицо)

	Белгородская обл., г. Валуйки, ул. Никольская, д.36
	25.03.2026г.

01.04.2026г.

08.04.2026г.

15.04.2026г.
	15.00ч.

15.00ч.

15.00ч.

15.00ч.
	Гладкова К.С.

Подлесная Т.А.


Осмотр объекта конкурса (далее - осмотр) осуществляется с участием:

· Лица, уполномоченного организатором конкурса;

· Претендента (ов);

· Заинтересованных лиц.

В случае отсутствия претендента или заинтересованного лица в указанном в графике проведения осмотра объекта конкурса месте во время начала проведения осмотра объекта конкурса, осмотр не проводится, о чем уполномоченное лицо организатора конкурса делает соответствующую запись в акте проведения осмотра объекта конкурса.

По результатам проведения осмотра объекта конкурса уполномоченным лицом составляется акт проведения осмотра объекта конкурса. 

Акт проведения осмотра объекта конкурса подписывается уполномоченным лицом органа местного самоуправления, являющегося организатором конкурса и иными присутствующими при осуществлении осмотра объекта конкурса лицами.

Акт проведения осмотра объекта конкурса составляется в произвольной форме в единственном экземпляре и хранится у организатора конкурса.
4. Перечень работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг, сформированный из числа работ и услуг, указанных в минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 года № 290, указан в приложении № 2 к настоящей конкурсной документации.
5. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.
Плата за содержание и ремонт  жилого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 15 (пятнадцатого) числа месяца, следующего за расчетным.
6. Требования к участникам конкурса:
1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом; 

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях; 

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу; 

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации; 

7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу; 
8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами. 
7. Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по ее заполнению.
Для участия в конкурсе претендент подает заявку в срок, установленный в извещении о проведении открытого конкурса, по утвержденной форме, согласно приложению № 3 к конкурсной документации.

Претендент подает заявку на участие в конкурсе, заполненную в соответствии с инструкцией, изложенной в приложении № 4 к конкурсной документации.

Заявка на участие в конкурсе должна быть заверена руководителем или лицом, его замещающим, прошита, пронумерована и скреплена печатью претендента (при наличии).
8. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договор управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств.
Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

В случае если победитель конкурса в указанный срок, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом. 
9. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.
Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
 При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
10. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств.
Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией договора управления многоквартирным домом, подготовленного в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 года № 75.
Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату.
11. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.
Размер обеспечения исполнения управляющей организацией обязательств составляет:
	№ лота
	Наименование улицы
	Номер дома
	Размер обеспечения исполнения управляющей организацией обязательств (рублей)

	1
	г. Валуйки, ул. М.Горького
	97
	119 086,07


Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию). 

Способ обеспечения исполнения обязательств по договору управления определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления.
12. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, работ и услуг по содержанию общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом.
В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом, собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.
13. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом.
Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом предусматривают: 

- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения,  в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

-  право собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещение, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
14. Срок действия договора управления многоквартирным домом.
Срок действия договора управления многоквартирным домом составляет 3 (три) года.

Данный срок действия договора управления продлевается на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения,  на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договора управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.
Собственники помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам открытого конкурса, предусмотренного ч. 4 и 13 ст. 161 ЖК РФ, по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом.
15. Проект договора управления многоквартирным домом приведен в приложении № 5 к настоящей конкурсной документации.
                                                                                           Приложение № 1








              к конкурсной документации
АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений 

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме

    1. Адрес многоквартирного дома Белгородская обл., г. Валуйки, ул. М.Горького, д. 97 
    2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) - 31:26:1104003:1272
    3. Серия, тип постройки — многоквартирный дом 
    4. Год постройки 2019 г. 
    5. Степень износа   по  данным  государственного  технического учета — нет
    6. Степень фактического износа — нет
    7. Год последнего капитального ремонта — отсутствует 
    8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу — отсутствуют  
    9. Количество этажей — 4 
    10. Наличие подвала — да   
    11. Наличие цокольного этажа — отсутствует 
    12. Наличие мансарды — отсутствует  
    13. Наличие мезонина — отсутствует 
    14. Количество жилых/нежилых помещений  — 42/9 шт.  
    15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества — 1 
    16.  Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания — отсутствуют 
    17.  Перечень  жилых  помещений,  признанных  непригодными для проживания  (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) — отсутствует 
    18. Строительный объем — 10 864,12 куб. м
    19. Площадь:
    а)  многоквартирного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами, коридорами и лестничными клетками  - 2 980,7 кв. м
    б) жилых помещений (общая площадь квартир с учетом балконов/ без учета балконов) -

1 415,2 кв. м
    в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) - 199,3 кв. м
    г) помещений   общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) 1 366,20 кв. м
    20. Количество лестниц - 16  шт. 
    21.   Уборочная   площадь   лестниц   (включая   межквартирные лестничные площадки) 211,8 кв. м
    22. Уборочная площадь общих коридоров — отсутствует  
   23.  Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  - 1366,20 кв. м
    24.  Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома — 1 217 кв.м. 
    25.  Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии) -  31:26:1104003:1143
II. Техническое состояние многоквартирного дома,

включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего

имущества многоквартирного дома

	1.   Фундамент


	Монолитный, железобетонный
	Хорошее

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Блоки СКЦ
	Хорошее

	3. Перегородки
	Железобетон
	Хорошее

	4. Перекрытия

чердачные

междуэтажные

подвальные
	Железобетонные плиты


	Хорошее

	5.   Крыша
	Из наплавляемых материалов
	Отколы

	6.   Полы
	Бетон
	 Хорошее

	7.   Проемы

окна

двери
	Пластик

Металл
	Хорошее

	8.   Отделка внутренняя
	Штукатурка
	Хорошее

	9.   Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:

ванны напольные

плиты газовые

телефонные сети и оборудование

сети проводного радиовещания

сигнализация

мусоропровод

лифт

вентиляция
	Нет 

Нет 

Да

Да (пожарная)

Нет 

Нет

Естественная
	

	10.  Внутридомовые инженерные коммуникации и

оборудование для      предоставления коммунальных услуг:

электроснабжение

холодное водоснабжение

горячее водоснабжение

водоотведение

газоснабжение

отопление


	Имеется

Центральное

Центральное

Автономное

Центральное

Центральное

Автономное
	


_______________________________________________________

	Приложение №2

к конкурсной документации

	ПЕРЕЧЕНЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

	ул. М. Горького, 97,  S жилых помещений = 1415,2 м2

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв.метр общей площади(рублей в месяц)

	I.  Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

	1. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
	
	13 246,27
	0,78

	проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
	1 раз в год
	0,00
	0,0

	контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
	1 раз в квартал
	13 246,27
	0,78

	2. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
	
	0,00
	0,00

	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из искусственных камней;
	1 раз в год
	0,00
	0,00

	3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и фасадов многоквартирных домов:
	
	22 586,59
	1,33

	закрытие продухов;
	1 раз в год
	6 283,49
	0,37

	очистка над подъездных козырьков и крыши от мусора ;
	1 раз в год
	16 303,10
	0,96

	проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
	1 раз в год
	0,00
	0,00

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
	
	7 472,26
	0,44

	проверка кровли на отсутствие протечек;
	1 раз в квартал

	7 472,26
	0,44

	проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	1 раз в месяц
	0,00
	0,00

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
	в зимний период времени  по мере необходимости
	0,00
	0,00

	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	5.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
	
	0,00
	0,00

	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
	1 раз в год
	0,00
	0,00

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
	
	0,00
	0,00

	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
	1 раз в год
	0,00
	0,00

	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	
	0,00
	0,00

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	8.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	
	0,00
	0,00

	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	1 раз в квартал
	0,00
	0,00

	при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	ИТОГО по разделу I
	
	43 305,12
	2,55

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания вентиляционных каналов в многоквартирных домах:
	
	22 246,94
	1,31

	Проверка состояния и функционирования вентиляционных каналов в процессе эксплуатации
	3 раза в год (в период с августа по сентябрь, с декабря по февраль, с апреля по июнь)
	10 019,62
	0,59

	Очистка и (или) ремонт вентиляционных каналов выявленном в процессе эксплуатации
	По мере необходимости
	12 227,33
	0,72

	10. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем холодного водоснабжения (ХВС) в многоквартирных домах:
	
	26 152,90
	1,54

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов, в подвалах и каналах);
	1 раз в месяц
	8 830,85
	0,52

	контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
	по мере необходимости
	11378,21
	0,67

	Снятие показаний ИПУ учета (ХВС)
	по мере необходимости
	5 943,84 
	0,35

	11. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем горячего водоснабжения (ГВС)
	
	14 604,86
	0,86

	Плановая
ревизия
задвижек
горячего водоснабжения (ГВС)
	1 раз в год
	2 377,54
	0,14

	Осмотр системы горячего водоснабжения здания (ГВС)
	1 раз в месяц
	3 056,83
	0,18

	Ликвидация
воздушных
пробок
в
системе горячего водоснабжения (ГВС)
	по мере необходимости
	1 698,24
	0,1

	Временная заделка свищей (установка хомута)

на
трубопроводах
горячего
водоснабжения (ГВС)
	по мере необходимости
	5 094,72
	0,3

	Ремонт аварийных вентилей (ГВС), а также устранение мелких неисправностей

водоснабжения находящихся в квартире, общедомовом имуществе.
	по мере необходимости
	2 377,54
	0,14

	12. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоотведения в многоквартирных домах
	
	262 208,26
	15,44

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, дренажных систем и дворовой канализации.
	1 раз в квартал
	18 680,64
	1,1

	устранение засоров канализации 
	по мере необходимости
	113 442,43
	6,68

	приобретение и установка дренажных систем (насосы) в канализационном колодце, обслуживание, мелкий ремонт
	1 раз в квартал
	130 085,18
	7,66

	13. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем отопления и индивидуальных тепловых пунктов в составе общего имущества в многоквартирных домах
	
	1 078 150,00
	63,49

	Осмотр системы отопления, плановая ревизия задвижек, регулировка элеваторного узла со снятием показания с ИПУ
	
	0
	0

	гидравлические испытания системы отопления, промывка системы отопления, ликвидация воздушных пробок в системе отопления
	1 раз в год
	15 000,00
	0,88

	ремонт аварийных вентилей на трубопроводах отопления, а также устранение мелких неисправностей отопления в местах общедомового имущества.
	по мере необходимости
	20 150,00
	1,19

	снятие показаний ИПУ теплоносителей
	в отопительный период

(с октября по апрель)
	0
	0

	Химподготовка воды (реагенты)
	Постоянно
	18 000,00
	1,06 

	содержание газового оборудования входящего в общее имущество (котельная), контроль исправности оборудования, устранение мелких неполадок. снятие показаний газового ИПУ
	постоянно
	960 000,00
	56,53

	Поверка газового ИПУ
	1 раз в 3 года
	65 000,00
	3,83

	14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в многоквартирном доме:
	
	32 606,21
	1,92

	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
	1 раз в год
	9 849,79
	0,58

	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения; проверка изоляции проводов в щите управления дренажных насосов в колодце.
	по мере необходимости
	0
	0

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	по мере необходимости
	6 792,96
	0,4

	замена ламп внутреннего и наружного освещения на общедомовом имуществе
	по мере необходимости
	15963,46
	0,94

	ИТОГО по разделу II

	
	1 435 969,17
	84,56

	III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме

	15. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	
	21 058,18
	1,24

	сухая и влажная уборка тамбуров, лестничных площадок и маршей, пандусов;
влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
	2 раза в месяц 
	18 510,82
	1,09

	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	1 раз в год
	2 547,36
	0,15

	16. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:
	
	19 529,76
	1,15

	очистка крышек люков колодцев  от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см; очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	По мере необходимости
	0,00
	0,00

	сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
	По мере необходимости
	0,00
	0,00

	очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова); очистка придомовой территории от наледи и льда
	По мере необходимости
	19 529,76
	1,15

	17. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

	
	16 982,40
	1,00

	подметание и уборка придомовой территории;
очистка от мусора  урн, установленных возле подъездов;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
	5 раз в неделю
	16 982,40
	1,00

	побелка деревьев и бордюров
	2 раза в год (весна, осень)
	0,00
	0,00

	уборка и выкашивание газонов;
	1 раз в месяц
	0,00
	0,00

	18. Работы связанные с аварийно-ремонтным обслуживанием
	
	60 000,00
	3,53

	Аварийно-диспетчерское обслуживание.
	круглосуточно
	60 000,00
	3,53

	19. Работы связанные с управлением многоквартирными домами
	ежедневно
	306 000,00
	18,02

	ИТОГО по разделу III
	
	423 570,34
	24,94

	ВСЕГО:
в том числе
	
	1 902 844,63
	112,05

	Содержание и ремонт имущества

	
	824 835,17
	48,57


Приложение № 3







                        к конкурсной документации

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)
(номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:

(адрес многоквартирного дома)
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: 
(реквизиты банковского счета)
2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом
способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма
и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет: 

(реквизиты банковского счета претендента)
К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

    Настоящим _________________________________________________________________________
                 (организационно-правовая форма, наименование  (фирменное наименование) организации
_____________________________________________________________________________________
или ф.и.о. физического лица,  данные документа, удостоверяющего личность)
дает согласие на включение в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в  отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая  организация,  в соответствии  с Правилами определения управляющей организации  для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением  Правительства Российской  Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 «Об  утверждении Правил определения управляющей организации  для  управления  многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не  выбран  способ  управления таким  домом  или  выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о  внесении  изменений  в  некоторые акты Правительства Российской Федерации».
____________________________________________________________________________________________

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
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Приложение № 4





  к конкурсной документации
ИНСТРУКЦИЯ

по заполнению заявки на участие в конкурсе
         1. Заявление об участии в конкурсе заполняется в следующем порядке:

1.1. Указывается полное наименование юридического лица с указанием организационно-правовой формы. Если юридическое лицо имеет фирменное наименование, отличающееся от полного наименования, фирменное наименование указывается после полного наименования юридического лица. Индивидуальный предприниматель указывает полностью свою фамилию, имя и отчество, а также реквизиты документа, удостоверяющего личность (серию и номер документа, дату его выдачи, орган, осуществивший выдачу документа). Индивидуальный предприниматель - гражданин Российской Федерации указывает реквизиты паспорта гражданина Российской Федерации.

1.2. Местонахождение юридического лица и индивидуального предпринимателя указываются в точном соответствии с данными, содержащимися в Едином государственном реестре юридических лиц и Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей. В случае если фактический адрес местонахождения юридического лица или индивидуального предпринимателя отличается от адреса, указанного в Едином государственном реестре, необходимо указать адрес фактического местонахождения.

1.3. Претендент указывает также номер телефона для связи с ним организатора конкурса и конкурсной комиссии. В номере телефона необходимо указать код населенного пункта, для иностранных юридических лиц и предпринимателей - также код страны.

1.4. Реквизиты банковского счета для возврата денежных средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, указываются претендентом по следующей форме: № расчетного счета, наименование банка с указанием его местонахождения и организационно-правовой формы, номер корреспондентского счета банка, ИНН банка, БИК банка. Необходимо также указать наименование получателя.

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом заполняются в следующем порядке:

2.1. В пустых строках указываются предложения претендента о способе внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору служебного найма жилых помещений. 

Описание способа внесения платы делается в произвольной форме. К числу способов внесения платы, в частности, относятся:

· внесение платы наличными в кассу управляющей организации;

· оплата посредством почтовых переводов;

· оплата услуг путем поручения о безналичном перечислении банку после внесения наличных денежных средств и т.д.

2.2. Реквизиты банковского счета для зачисления поступающей платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги указываются аналогично порядку, указанному в пункте 1.5.  настоящей инструкции.
         3. Перечень прилагаемых к заявке документов:

3.1. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя) представляется в оригинале. 

Обязательному указанию подлежит количество листов, на которых представлен документ.

3.2. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе. Полномочия лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности, подтверждаются выпиской из единого государственного реестра юридических лиц. Если от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя действует лицо на основании доверенности, необходимо приложить оригинал такой доверенности. Реквизиты доверенности, подлежащие указанию в заявке: дата и место составления доверенности, срок действия доверенности. Если доверенность выдана в порядке передоверия полномочий, необходимо указать основания возникновения полномочий лица, передоверившего представительство.

3.3. В качестве документов, подтверждающих внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, рассматриваются платежные поручения с отметкой банка о принятии к исполнению, квитанции о приеме наличных для последующего перечисления на расчетный счет организатора конкурса. В заявку об участии в конкурсе вносятся дата и номер платежного документа, а также сумма денежных средств, перечисленных по указанным документам. 

3.4. Копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованиям, установленным Конкурсной документацией, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

3.5. Утвержденный бухгалтерский баланс за последний отчетный период представляется в копии с отметкой налогового органа. В заявке на участие в конкурсе указывается дата составления баланса, а также количество листов, на которых представлен документ.
4. Заявка на участие в конкурсе подписывается индивидуальным предпринимателем или руководителем исполнительного органа юридического лица и скрепляется печатью индивидуального предпринимателя либо юридического лица.
Приложение № 5

к конкурсной документации
ПРОЕКТ ДОГОВОРА

управления многоквартирным домом
г. Валуйки                                                                                                                 «____»____________ г.
________________________________________________, в лице ____________________________________, действующего на основании ______________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и ________________________________________________________________________________, 
(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица)
являющийся собственником квартиры № __________ (нежилого помещения/комнаты в коммунальной квартире), общей площадью _________ кв.м, жилой площадью ________ кв.м., доли в праве__________ (далее – Собственник),  многоквартирного  дома,  расположенного   по   адресу:    Белгородская область, г. Валуйки ул. М.Горького, д. 97 (далее – МКД), на основании __________________________________________________________________________________
                                                                         (документ, устанавливающий право собственности на жилое / нежилое помещение)
№_______ от «_____» _________________________ г., выданного ______________________________________________________________________________________
                                                                                    (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы)
или представитель Собственника в лице __________________________________________________,
                                                                                                         (должность, фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на _______________________________________________________________________________________,
(наименование федерального закона, акта уполномоченного на то государственного органа либо доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п. 5 и 6 ст. 185, ст. 186 ГК РФ или удостоверенной нотариально)
(далее - Стороны), руководствуясь ст. 162 Жилищного кодекса РФ, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен  по результатам открытого конкурса по отбору управляющей организации  для управления МКД (протокол от «_____»___________ 202 ____г. 

№____________,  хранится (_____________________________________________________)
(указать место хранения протокола в соответствии с решением общего собрания Собственников)
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в МКД.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354, Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденными постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 г. № 416, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г. № 170, Минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290, иными положениями гражданского и жилищного законодательства РФ.
2. Предмет договора
2.1. Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного настоящим Договором срока и в полном соответствии с требованиями нормативно-правовых актов Российской Федерации и Белгородской области, в том числе указанных в п. 1.3. настоящего Договора, за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД, а также осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность. 

2.2. Коммунальные услуги предоставляются Собственнику в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354.
3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Приступить к исполнению договора управления с даты внесения изменений в реестр лицензий Белгородской области в связи с заключением настоящего договора, но не позднее 30 дней с даты подписания настоящего договора. 
3.1.2. Осуществлять управление общим имуществом собственников помещений в МКД, оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в МКД в соответствии с Перечнем обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. Предоставлять следующие коммунальные услуги:

- Электроснабжение;
- Теплоснабжение;
3.1.4. Выполнять текущие, сезонные и внеочередные осмотры общего имущества в установленном законом порядке и периодичностью.

3.1.5. Оформлять акты осмотров общего имущества, вести журнал осмотров общего имущества.

3.1.6. Ежегодно на основании актов осеннего и весеннего осмотров подготавливать план текущего ремонта общего имущества МКД.

3.1.7. Проводить текущий ремонт общего имущества МКД в соответствии с утвержденным планом текущего ремонта общего имущества МКД (периодичность проведения текущего ремонта 3 года).

3.1.8. На основании отдельных договоров обеспечивать выбор на конкурсной основе, исполнителей услуг и работ по предоставлению дополнительных услуг на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в МКД в соответствии с требованиями постановления Правительства РФ от 15.05.2013 г. № 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами».

3.1.9. Не реже чем один раз в год разрабатывать и доводить в течение 1 квартала текущего года до сведения собственников помещений в многоквартирном доме предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.

3.1.10.  Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД, в том числе путем заключения договора на оказание услуг с организацией, осуществляющей деятельность по аварийно-диспетчерскому обслуживанию, и уведомить Собственника о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, 

3.1.11. Обеспечивать выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как залив, засор стояка канализации и других, подлежащих экстренному устранению аварийных ситуаций в течение 30 минут с момента поступления заявки.

3.1.12. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных досках (стендах) МКД. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы в текущем месяце.
3.1.13. Представлять собственникам помещений в многоквартирном доме предложения о размере платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме не позднее чем за 30 дней до дня проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в целях принятия решения по вопросу об определении размера платы за содержание жилого помещения.
3.1.14. Информировать Собственника об изменении размера платы за содержание и ремонт в МКД, не позднее чем за 30 рабочих дней до такого изменения путем размещения соответствующей информации в платежном документе, на стендах в офисе Управляющей организации, а также на информационных стендах, расположенных в МКД.

3.1.15. Обеспечить доставку Собственнику платежных документов не позднее 10-го числа текущего месяца. По требованию Собственника выставлять платежные документы на предоплату за содержание и ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.16. Не менее чем за 3 дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.17. Организовать и вести прием Собственников по вопросам, указанным в разделе 2 настоящего Договора, в следующем порядке:

- в случае поступления обращений, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация в течение 3-х рабочих дней обязана рассмотреть электронное обращение и проинформировать Собственника о результатах рассмотрения обращения, в течение 10 рабочих дней, обязана рассмотреть письменное обращение и проинформировать Собственника о результатах рассмотрения обращения. При отказе в удовлетворении требований, указанных в обращении, Управляющая организация обязана указать причины отказа;

- в случае поступления обращений, содержащих предложения либо разъяснения по вопросам относящимся к  её компетенции Управляющая организация в течение 20-ти календарных дней обязана рассмотреть обращение и проинформировать Собственника о результатах рассмотрения обращения;

- в случае поступления заявления о перерасчете размера платы за содержание и ремонт общего имущества МКД в течение 3-х рабочих дней рассмотреть его с обязательным направлением уведомления о результатах рассмотрения заявления либо с указанием причин отказа в его расссмотрении.

3.1.18. Размещать на информационных стендах (досках), в офисе Управляющей организации информацию о месте и графике приема по вопросам управления МКД, а также доводить эту информацию до Собственника иными способами.

3.1.19. Раскрывать информацию в соответствии с разделом  VIII Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирным домом, утвержденных постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 г. № 416.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.

3.2.2. Взыскивать с Собственника сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.3. Обращаться в суд  в интересах собственников помещений в МКД по вопросам, связанным с управлением общим имуществом МКД.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и ремонт помещения, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания Собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством. 

3.3.2. Соблюдать следующие требования:

а) не допускать выполнения работ или совершения действий, приводящих к порче общего имущества или конструкций МКД, не производить переустройства или перепланировки помещений общего имущества МКД;

б) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования МКД;

3.3.3. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт помещения в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД либо их выполнения  ненадлежащего качества. 

3.4.2. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.3. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора, а также раскрытия информации о деятельности по управлению многоквартирным домом. 
4. Цена договора, размер платы за помещение и порядок ее внесения


4.1.  Размер платы Собственника за содержание общего имущества в МКД устанавливается в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в МКД, пропорциональной размеру общей площади помещения, принадлежащего Собственнику, согласно ст. ст. 249, 289 Гражданского кодекса РФ и ст. ст. 37, 39 Жилищного кодекса РФ.

Размер платы для Собственника устанавливается по результатам проведения конкурса. 

4.2. Цена Договора определяется общей стоимостью услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в год,  в размере  1 902 844,63 (один миллион девятьсот две тысячи восемьсот сорок четыре) руб. 63 копеек в год. 
4.3. Ежемесячная плата Собственника за содержание и ремонт общего имущества в доме определяется как произведение общей площади его помещений на размер платы за 1 кв. м такой площади в месяц и составляет 112 руб. 06 коп., в том числе, плата за услуги по управлению МКД устанавливается в размере 306 000 руб. 0 коп. за один кв. м. общей площади помещений.
Размер платы может быть уменьшен для внесения Собственником (нанимателем, арендатором) в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 г. № 491, в порядке, установленном органами государственной власти. 

4.4. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. № 354, а при отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

4.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти в порядке, установленном федеральным законом. 

4.6. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме вносится ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

4.7. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме и коммунальные услуги (за исключением платы за коммунальные услуги, предоставляемые ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами) вносится в установленные настоящим Договором сроки (п. 4.6 настоящего Договора) на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией или иной организацией по поручению Управляющей организации. В случае предоставления платежных документов позднее 10-го числа месяца, следующего за отчетным, плата за помещение может быть внесена с отсрочкой на срок задержки получения платежного документа. 

4.8. В выставляемом платежном документе указываются: расчетный (лицевой, транзитный) счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих (зарегистрированных) граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества в Многоквартирном доме), объемы и стоимость иных услуг с учетом исполнения условий данного Договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды. В платежном документе также указываются суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, дата создания платежного документа. 

4.9. Собственник вносит плату (за исключением платы за коммунальные услуги, предоставляемые ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами) в соответствии с настоящим Договором на расчетный (лицевой, транзитный) счет Управляющей организации № ________ в _____________________________________________________________________________________ 

(наименование кредитной организации, БИК, ИНН и другие банковские реквизиты). 

4.10. Неиспользование помещений Собственником не является основанием для невнесения платы за помещение.

4.11. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.

4.12. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. невыполнения полностью или частично услуг и/или работ в Многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 г. № 491. 

В случае невыполнения работ (неоказания услуг) или выявления недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ и услуг может быть изменена путем проведения перерасчета по итогам года при уведомлении Собственника. 
  4.13. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связаны с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или действием обстоятельств непреодолимой силы. 

4.14. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти. 

4.15. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам. 
5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости непредоставленных (невыполненных) или некачественно предоставленных (выполненных) услуг (работ) за каждый день нарушения, перечислив ее на счет, указанный Собственником, или по желанию Собственника произвести зачет в счет будущих платежей с корректировкой предоставляемого платежного документа, если сумма штрафной санкции не будет превышать месячного платежа. 
5.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в МКД и имуществу Собственника, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном действующим гражданским законодательством.
6. Контроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по Договору 
6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником и уполномоченными им лицами в соответствии с их полномочиями путем: 

- получения от Управляющей организации не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ; 

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- ознакомления за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом  с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;  

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения; 

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями п. п. 6.2 - 6.5 настоящего Договора; 

- инициирования созыва внеочередного общего собрания Собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и/или нереагирования Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации; 

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (АТИ, Госпожнадзор, СЭС и другие), для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству; 

- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и услуг по Договору. Решения общего собрания Собственников помещений о проведении такого обследования являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания Собственников; 

- обращения в СРО, членом которой является Управляющая организация. 

6.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется в случаях: 

- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и (или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу в Многоквартирном доме; 

- неправомерных действий Собственника. 

Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора. 

Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту Сторонами составляется дефектная ведомость. 

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника, а также при необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии. 

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника, описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника. 

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника, права которого нарушены. При отсутствии Собственника Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о чем в Акте делается соответствующая отметка. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику, а второй - Управляющей организации. 
6.6. Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
          При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
7. Порядок урегулирования споров
7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения МКД по заявлению одной из Сторон.
7.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих исполнению условий Договора, и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора. 

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в Договоре управления Многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможны в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам счета по оплате выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором об управлении Многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объему и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг. 

7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств. 
8. Срок действия Договора 
          8.1. Договор заключен на 3  года и вступает в силу с «_____»______________ 202______ г.
          8.2. Срок действия договора управления продлевается на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения,  на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договора управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.
Собственники помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом.
9. Заключительные положения
9.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Договор составлен на 8 страницах.

9.2. Приложения:

Приложение № 1 Состав общего имущества МКД, расположенного по адресу: г. Валуйки, 

ул. М.Горького,д. 97 на 3 л. 

Приложение № 2 Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на 7 л. 

Приложение № 3 Примерная форма отчета управляющей организации на 3 л. 

Приложение № 4 Акт приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД на 1 л. 
Приложение № 5 Разграничение ответственности Управляющей организации и Собственника
на 1 л. 

Приложение № 6 Порядок и сроки формирования документов Управляющей организацией, а также её действия, при подготовке  к утверждению на общем собрании Собственников МКД плана текущего ремонта общего имущества МКД на 1 л.
10. Адреса, реквизиты и подписи сторон
	Управляющая организация:
Наименование: ________________________

Адрес: _______________________________

Тел./факс: ____________________________

Адрес электронной почты: ______________

ОГРН ________________________________

ИНН _________________________________

КПП _________________________________

Р/с __________________________________

в ____________________________________

К/с __________________________________

БИК _________________________________
_________________ (________________)
          (подпись)                  (Ф.И.О.)
     мп
	Собственник (представитель):
Ф.И.О.: _______________________________

Адрес: ___________________________ ____

Тел./факс: _____________________________

Адрес электронной почты: _______________
         Паспорт: ______________________________
         Выдан:    _______________________________
___________________ (__________________)
             (подпись)                    (Ф.И.О.)



Приложение № 1
к Договору  управления

многоквартирным домом

от «____»___________ ____ г. № ______

Состав общего имущества МКД, расположенного по адресу: 

г. Валуйки, ул. М.Горького, д. 97
      Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора:
 кадастровый номер МКД-31:26:1104003:1272
 серия, тип постройки – многоквартирный дом
 год постройки – 2019 г.;
 этажность - 4;
 количество квартир – 42 ; количество нежилых помещений - 9;
 общая площадь с учетом балконов — 2980,7 кв. м;
 общая площадь жилых помещений без учета балконов – 1415,2 кв. м;
 общая площадь нежилых помещений – 1565,5  кв. м;
 степень износа по данным государственного технического учета – нет;
 год последнего комплексного капитального ремонта — нет;
 площадь земельного участка, в составе общего имущества – 1217 кв. м;
 кадастровый номер земельного участка — 31:26:1104003:1143
	1. Помещения, конструктивные элементы и инженерные коммуникации

	Наименование элемента общего имущества
	Параметры

	Помещения общего пользования
	Наименования - тамбур

Количество - 2 шт.

Площадь пола — 12,4 кв. м

Материал пола - бетон

	Межквартирные лестничные площадки
	Количество - 8 шт.

Материал пола - бетонное

	Лестницы
	Количество лестничных маршей - 16 шт.

Материал лестничных маршей - железобетон

Материал ограждений - металл

	Коридоры
	Количество 0 шт.

Площадь пола 0 кв. м

	Чердаки
	Количество - 0 шт.

Площадь пола - 0 кв. м

	Технические подвалы
	Количество - 1 шт.

Площадь пола — 623,8 кв. м

Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

· Водоснабжение

· Канализация

· Теплоснабжение

· Электричество

	Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов - 2 шт.

Площадь стен в подъездах - 1020 кв. м

Материал отделки стен - штукатурка

Площадь потолков - 92 кв. м

Материал отделки потолков - покраска

	Наружные стены и перегородки
	Материал кирпич

	Перекрытия
	Количество этажей 4

Материал железобетонное

	Крыши
	Количество 1 шт.

Вид кровли - плоская

материал кровли — из наплавляемых материалов

	Двери
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования 4 шт.

Из них:

- металлических 4 шт.

	Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования, 18 шт.,

из них ПВХ - 18 шт.

	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов  42 шт.

Материал вентиляционных каналов кирпич

Протяженность вентиляционных каналов  224 м

	Вентиляционные трубы
	Количество вентиляционных труб — 42 шт.

Материал - асбест

	Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество водосточных труб 4 шт.

Тип водосточных желобов,водосточных труб (наружные/внутренние)
Протяженность водосточных труб 36 м

	Электрические водно-распределительные устройства
	1шт.

	Светильники
	Количество 10 шт.

	Сети электроснабжения
	Однофазный ввод, электрощитовая в подвале

	Трубопроводы холодной воды
	материал - ПВХ

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:

- задвижек 1 шт.;

- вентилей 4 шт.;

- кранов 8 шт.

	Трубопроводы канализации
	материал - ПВХ

	Сети газоснабжения
	 материал - Металл

	Задвижки, вентили, краны на системах газоснабжения
	Количество:

- задвижек 1 шт.;

- вентилей 1 шт.;

- кранов 1 шт.

	Указатели наименования улицы, переулка, площади и пр. на фасаде многоквартирного дома
	Количество  шт.- отсутствует 

	Иное имущество
	Транспортабельная котельная установка мощностью — 320кВт.

	2. Земельный участок, зеленные насаждения и элементы благоустройства

	Наименование элемента общего имущества
	Параметры

	Общая площадь
	Земельного участок:

- застройка 0,12 га;

	Зеленые насаждения
	отсутствуют

	Элементы благоустройства
	Малые архитектурные формы - отсутствуют 


	Приложение №2

к Договору управления

многоквартирным домом

	ПЕРЕЧЕНЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

	ул. М. Горького, 97,  S жилых помещений = 1415,2 м2

	Наименование работ и услуг

	I.  Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Годовая плата (рублей)

	Стоимость на 1 кв. метр общей площади (рублей в месяц)

	1. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
	
	13 246,27
	0,78

	проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
	1 раз в год
	0,00
	0,0

	контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
	1 раз в квартал
	13 246,27
	0,78

	2. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
	
	0,00
	0,00

	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из искусственных камней;
	1 раз в год
	0,00
	0,00

	3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и фасадов многоквартирных домов:
	
	22 586,59
	1,33

	закрытие продухов;
	1 раз в год
	6 283,49
	0,37

	очистка над подъездных козырьков и крыши от мусора ;
	1 раз в год
	16 303,10
	0,96

	проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
	1 раз в год
	0,00
	0,00

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
	
	7 472,26
	0,44

	проверка кровли на отсутствие протечек;
	1 раз в квартал

	7 472,26
	0,44

	проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	1 раз в месяц
	0,00
	0,00

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
	в зимний период времени  по мере необходимости
	0,00
	0,00

	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	5.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
	
	0,00
	0,00

	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
	1 раз в год
	0,00
	0,00

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
	
	0,00
	0,00

	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
	1 раз в год
	0,00
	0,00

	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	
	0,00
	0,00

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	8.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	
	0,00
	0,00

	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	1 раз в квартал
	0,00
	0,00

	при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	ИТОГО по разделу I
	
	43 305,12
	2,55

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания вентиляционных каналов в многоквартирных домах:
	
	22 246,94
	1,31

	Проверка состояния и функционирования вентиляционных каналов в процессе эксплуатации
	3 раза в год (в период с августа по сентябрь, с декабря по февраль, с апреля по июнь)
	10 019,62
	0,59

	Очистка и (или) ремонт вентиляционных каналов выявленном в процессе эксплуатации.
	По мере необходимости
	12 227,33
	0,72

	10. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем холодного водоснабжения (ХВС) в многоквартирных домах:
	
	26 152,90
	1,54

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов, в подвалах и каналах);
	1 раз в месяц
	8 830,85
	0,52

	контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
	по мере необходимости
	11 378,21
	0,67

	Снятие показаний ИПУ учета (ХВС)
	по мере необходимости
	5 943,84 
	0,35

	11. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем горячего водоснабжения (ГВС)
	
	14 604,86
	0,86

	Плановая
ревизия
задвижек
горячего водоснабжения (ГВС)
	1 раз в год
	2 377,54
	0,14

	Осмотр системы горячего водоснабжения здания (ГВС)
	1 раз в месяц
	3 056,83
	0,18

	Ликвидация
воздушных
пробок
в
системе горячего водоснабжения (ГВС)
	по мере необходимости
	1 698,24
	0,1

	Временная заделка свищей (установка хомута)

на
трубопроводах
горячего
водоснабжения (ГВС)
	по мере необходимости
	5 094,72
	0,3

	Ремонт аварийных вентилей (ГВС), а также устранение мелких неисправностей

водоснабжения находящихся в квартире, общедомовом имуществе.
	по мере необходимости
	2 377,54
	0,14

	12. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоотведения в многоквартирных домах
	
	262 208,26
	15,44

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, дренажных систем и дворовой канализации.
	1 раз в квартал
	18 680,64
	1,1

	устранение засоров канализации 
	по мере необходимости
	113 442,43
	6,68

	приобретение и установка дренажных систем (насосы) в канализационном колодце, обслуживание, мелкий ремонт
	1 раз в квартал
	130 085,18
	7,66

	13. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем отопления и индивидуальных тепловых пунктов в составе общего имущества в многоквартирных домах
	
	1 078 150,00
	63,49

	Осмотр системы отопления, плановая ревизия задвижек, регулировка элеваторного узла со снятием показания с ИПУ
	
	0
	0

	гидравлические испытания системы отопления, промывка системы отопления, ликвидация воздушных пробок в системе отопления
	1 раз в год
	15 000,00
	0,88

	ремонт аварийных вентилей на трубопроводах отопления, а также устранение мелких неисправностей отопления в местах общедомового имущества.
	по мере необходимости
	20 150,00
	1,19

	снятие показаний ИПУ теплоносителей
	в отопительный период

(с октября по апрель)
	0
	0

	Химподготовка воды (реагенты)
	Постоянно
	18 000,00
	1,06 

	содержание газового оборудования входящего в общее имущество (котельная), контроль исправности оборудования, устранение мелких неполадок. снятие показаний газового ИПУ
	постоянно
	960 000,00
	56,53

	Поверка газового ИПУ
	1 раз в 3 года
	65 000,00
	3,83

	14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в многоквартирном доме:
	
	32 606,21
	1,92

	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
	1 раз в год
	9 849,79
	0,58

	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения; проверка изоляции проводов в щите управления дренажных насосов в колодце.
	по мере необходимости
	0
	0

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	по мере необходимости
	6 792,96
	0,4

	замена ламп внутреннего и наружного освещения на общедомовом имуществе
	по мере необходимости
	15963,46
	0,94

	ИТОГО по разделу II

	
	1 435 969,17
	84,56

	III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме

	15. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	
	21 058,18
	1,24

	сухая и влажная уборка тамбуров, лестничных площадок и маршей, пандусов;
влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
	2 раза в месяц 
	18 510,82
	1,09

	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	1 раз в год
	2 547,36
	0,15

	16. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:
	
	19 529,76
	1,15

	очистка крышек люков колодцев  от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см; очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	По мере необходимости
	0,00
	0,00

	сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
	По мере необходимости
	0,00
	0,00

	очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова); очистка придомовой территории от наледи и льда
	По мере необходимости
	19 529,76
	1,15

	17. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

	
	16 982,40
	1,00

	подметание и уборка придомовой территории;
очистка от мусора  урн, установленных возле подъездов;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
	5 раз в неделю
	16 982,40
	1,00

	побелка деревьев и бордюров
	2 раза в год (весна, осень)
	0,00
	0,00

	уборка и выкашивание газонов;
	1 раз в месяц
	0,00
	0,00

	18. Работы связанные с аварийно-ремонтным обслуживанием
	
	60 000,00
	3,53

	Аварийно-диспетчерское обслуживание.
	круглосуточно
	60 000,00
	3,53

	19. Работы связанные с управлением многоквартирными домами
	ежедневно
	306 000,00
	18,02

	ИТОГО по разделу III
	
	423 570,34
	24,94

	ВСЕГО:
в том числе
	
	1 902 844,63
	112,05

	Содержание и ремонт имущества

	
	824 835,17
	48,57

	Содержание котельной
	
	1 078 150,00
	63,49

	


Управляющая организация:                                                                                                                                                    Собственник:       
                                                                                       _____________/____________________/                     _____________/____________________/                                               (подпись)     (фамилия, инициалы)                                                                                                                   (подпись)        (фамилия, инициалы)
               М.П.

Приложение №3
к Договору управления

многоквартирным домом
Примерная форма отчета управляющей организации

Отчет управляющей организации о выполненных за отчетный период <*> работах (услугах) по договору управления многоквартирным домом (далее - отчет) содержит информацию:

--------------------------------

<*> Указывается год, предыдущий текущему году, в котором предоставляется отчет.

а) о соответствии в течение отчетного периода перечня, объемов и качества работ и услуг по управлению, содержанию общего имущества требованиям жилищного законодательства и техническим регламентам;

б) о видах и характеристиках фактически выполненных работ и (или) оказанных услуг по договору управления с указанием даты выполнения таких работ (оказания услуг);

в) о случаях нарушения условий договора управления в течение отчетного периода (число и даты нарушений, количество связанных с нарушениями случаев снижения платы за содержание жилого помещения);

г) о видах коммунальных услуг, предоставляемых в течение отчетного периода управляющей организацией;

д) о произведенных расчетах с организациями за ресурсы, поставляемые по заключенным договорам энергоснабжения (купли-продажи, поставки электрической энергии (мощности)), теплоснабжения и (или) горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения, поставки газа (в том числе поставки бытового газа в баллонах);

е) о случаях нарушения периодичности и качества предоставления коммунальных услуг, в том числе по вине управляющей организации (число нарушений, даты нарушений, число связанных с нарушениями случаев снижения платы за содержание жилого помещения);

ж) о рассмотрении поступивших от собственников помещений обращений (предложений, заявлений и жалоб) с указанием количества и даты поступления соответствующих обращений, сведения о принятых управляющей организацией мерах по устранению (учету) указанных в них предложений, заявлений и жалоб - с указанием даты принятия соответствующего решения и реализации мер по их устранению (учету), а также данные о числе выявленных по результатам рассмотрения обращений собственников фактов причинения ущерба общему имуществу действиями (бездействием) управляющей организации и сведения о возмещении такого ущерба или об устранении порчи общего имущества;

з) об использовании средств из резервов, предназначенных на проведение ремонтных (в том числе непредвиденных) работ с указанием сроков, видов, объемов и стоимости произведенных работ, а также случаев превышения стоимости таких работ над суммами созданных резервов (в случае формирования соответствующих резервов);

и) об изменениях перечня работ, услуг по надлежащему содержанию общего имущества в многоквартирном доме, перечня работ (услуг) по управлению многоквартирным домом в соответствии с порядком, установленным условиями договора управления с указанием количества, даты и содержания соответствующих изменений;

к) о суммах, полученных управляющей организацией по заключенным от имени собственников помещений в многоквартирном доме договорам об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (в том числе договоров аренды общего имущества, на установку и эксплуатацию рекламных конструкций), направлении расходования таких сумм;

л) о результатах сверки расчетов за оказанные услуги и выполненные работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме;

м) о суммах, начисленных и поступивших в отчетном периоде взносов на капитальный ремонт, размер фонда капитального ремонта на дату составления отчета, а также о суммах, использованных в отчетном периоде средств фонда капитального ремонта по назначениям (в случае формирования фонда капитального ремонта на специальном счете регионального оператора);

н) о взысканиях, штрафах, и иных санкциях к управляющей организации со стороны органов государственного жилищного контроля и надзора, а также судебных исках, в которых истцом или ответчиком выступает управляющая организация.
Годовой отчет о расходовании средств по МКД *

____________________за ___________год

	доходы
	начислено,
 руб.
	оплачено, 

руб.

	Общая площадь МКД кв.м.
	
	

	1.Содержание жилья (платежи населения)
	
	

	2.Доходы от нежилых помещений (при наличии)
	
	

	З.Прочие доходы:
	
	

	доходы, полученные от использования общего имущества, в том числе:
	
	

	размещение рекламы
	
	

	доходы от интернет провайдеров
	
	

	4.Прочие доходы:
	
	

	Электроэнергия ОДН
	
	

	Холодная вода ОДН
	
	

	Итого содержание жилья и прочие доходы
	
	

	РАСХОДЫ
	
	

	Статья
	
	

	Остаток денежных средств на 01.01. отчетного года
	
	

	1. Ремонт конструктивных элементов зданий
	
	

	Заработная плата за текущий ремонт (плановый осмотр кровли, оконных и дверных заполнений, фасада, закрытие теплового контура, ремонт козырька, очистка тех.помещений от мусора и прочие)
	
	

	Страховые взносы (пенсионный фонд, медстрахование, ФСС)
	
	

	Техническое обслуживание дымоходов и вентканалов
	
	

	Материальные затраты (указать материалы, работы,услуги выполненные УК и (или) подрядными организациями)
	
	

	Прочие расходы (заработная плата водителей, налоги на ФОТ, ГСМ и запчасти для транспорта- снабжения, доставки материалов на участок)
	
	

	2. Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования
	
	

	Заработная плата за текущий ремонт (плановый осмотр общедомой системы холодного, горячего водоснабжения, водоотведения, системы отопления, системы электроснабжения, подготовка системы отопления к отопительному периоду, замена эл.ламп, ППР электрощитов, ревизия вентилей, сварочные работы с заменой участков трубы, ремонт и прочистка канализации, замена задвижки, смена вентиля и прочие)
	
	

	Страховые взносы (пенсионный фонд, медстрахование, ФСС)
	
	

	Материальные затраты (указать материалы, работы,услуги выполненные УК и (или) подрядными организациями)
	
	

	Аварийное обслуживание (услуги по ликвидации аварий в выходные, праздничные дни и ночное время)
	
	

	Тех.обслуж. внутридомового газового оборудования (1 раз в 3 года)
	
	

	Диагностика ВДГО 1 раз в 5 лет
	
	

	Техническое обслуживание индивидуального теплового пункта (в отопит.период)
	
	

	Техническое обслуживание ОДПУ
	
	

	Прочие расходы (заработная плата водителей, налоги на ФОТ, ГСМ и запчасти для транспорта- снабжения, доставки материалов на участок)
	
	

	3.  Благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилого фонда
	
	

	Заработная плата за благоустройство (уборка лестничных клеток, дворовой территории, покос травы, ремонт и покраска дворового оборудования, побелка бордюров и прочие)
	
	

	Страховые взносы (пенсионный фонд, медстрахование, ФСС)
	
	

	Материальные затраты (указать материалы, работы,услуги выполненные УК и (или) подрядными организациями)
	
	

	Дератизация
	
	

	Содержание и обслуживание жилищного фонда, услуги сторонних организаций (ремонт бензопилы, бензокосы, вывоз мусора, талоны на захоронение ТБО, утилизация ламп)
	
	

	Транспортировка КГМ на утилизацию
	
	

	Прочие расходы (заработная плата водителей, налоги на ФОТ, ГСМ и запчасти для транспорта- снабжения, амортизация ОС, доставки материалов на участок)
	
	

	Оплата ресурсоснабжающим организациям коммунальных ресурсов, используемых при обслуживании общего имущества ОДН (электроэнергия, холодная вода)
	
	

	4 Внеэксплуатационные расходы

(налог по упрощенной системе налогообложения, услуги банка, транспортный налог, плата за негативное воздействие на окружающую среду, членские взносы)
	
	

	5 Общеэксплуатационные расходы

(ФОТ АУП и страховые взносы, прием и регистрация заявок от населения, взаимодействие с организациями по устранию аварий, делопроизводство, организация работ с населением, подрядными организациями, с ресурсоснабжающими организациями, прием населения и юридических лиц, переписка, ведение бухгалтерского и технического учета, отчетности, организация работ с органами надзора и контролирующими организациями, организация расчетов за жилищные услуги, ведение баз данных по оплате за содержание и ремонт жилья, ведение паспортного учета, содержание и обслуживание средств связи, сайтов, программное обеспечение, услуги СБИС (бухучет), обслуживание ККМ, хранение и обновление технической документации, подготовка документации для судебных инстанций и участие в судебных заседаниях, технические осмотры, обследования, планирование, расчет стоимости работ, их приемка, учет и ведение журналов, подготовка паспортов готовности и актов осмотра, съем показаний индивидуальных и общедомовых приборов учета и прочие услуги (в т.ч. коммунальные платежи, бухгалтерские программы, аренда помещения, территории, бланки, канцелярские расходы, услуги почты, благоустройство территории офиса, госпошлина, обучение сотрудников, командировочные расходы, подписка на периодическую печать, участие в конкурсах, обучающих семинарах, оплата госпошлин)
	
	

	6 Прочие и прямые затраты, услуги РРКЦ

(агентское и комиссионное вознаграждение за изготовление ЕПД, прием и перечисление платежей, страхование гражданской ответственности, агентское вознаграждение за расчет ОДН)
	
	

	Итого
	
	

	Финансовый результат
	
	

	Остаток денежных средств на 01.01. текущего года
	
	


*Отчет представляется Собственнику за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на один год - не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц до истечения срока его действия. 
Приложение № 4
к Договору управления

многоквартирным домом

от «__»___________ ____ г. № ____
АКТ * № _______

приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД
г. Валуйки                                                                                       «_______» ______________ _______ г.

Собственники МКД, расположенного по адресу: г. Валуйки, ул. М.Горького, д. 97 
(указывается адрес нахождения многоквартирного дома)

именуемые в дальнейшем «Собственник», в лице ___________________________________________________________________________________,
(указывается ФИО уполномоченного собственника помещения в МКД либо председателя Совета МКД)
являющегося собственником квартиры №______________, находящейся в данном МКД, действующего  на основании___________________________________________________________, с одной стороны,
(указывается решение общего собрания Собственников МКД либо доверенность, дата, номер) 
и _________________________________________________________________________________,
(указывается лицо, оказывающее работы (услуги) по содержанию и ремонту общего имущества в МКД)
Именуемый  в дальнейшем «Управляющая организация» в лице_____________________________,
                                                                                                           (указывается ФИО уполномоченного лица, должность)
действующая ______ на основании ______________________________________________________,
                                      (указывается правоустанавливающий документ)
с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем: 

1. Управляющей организацией предъявлены к приемке следующие оказанные на основании договора управления многоквартирным домом №_____ от «____» ____________ ____ г. (далее - «Договор») услуги и (или) выполненные работы по содержанию и текущему ремонт общего имущества МКД, расположенном по адресу: г. Валуйки, ул. М.Горького, д. 97 :

	Наименование вида работы (услуги
	Периодичность/количественный показатель выполненной работы (оказанной услуги)
	Единица измерения работы (услуги)
	Стоимость /сметная стоимость выполненной работы (оказанной услуги) за единицу
	Цена выполненной работы (оказанной услуги), в рублях

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


2. Всего за период с «___» _________ ___г. по «___» ________ ___ г.

выполнено работ (оказано услуг) на общую сумму _____________ (_________________________) рублей.                                                                                                                               (прописью)

3. Работы (услуги) выполнены (оказаны) полностью, в установленные сроки, с надлежащим качеством. 

4. Претензий по выполнению условий Договора Стороны друг к другу не имеют. 

Настоящий Акт составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон 
ПОДПИСИ СТОРОН

* Акт оформляется ежеквартально не позднее 10 рабочих дней месяца следующего за отчетным кварталом и в срок не позднее месяца следующего за отчетным кварталом направляется Собственнику.
Приложение № 5
к Договору управления

многоквартирным домом

от «__»___________ ____ г. № ____
Разграничение ответственности Управляющей организации и Собственника

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом МКД и помещением Собственника является:

1. Граница по системе горячего и холодного водоснабжения - первое отключающее устройство (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). Эксплуатационную ответственность за герметичность резьбового соединения внутриквартирного трубопровода с первым отключающим устройством, внутриквартирные трубопроводы и сантехническое оборудование, находящееся в помещении несет Собственник. Эксплуатационную ответственность за стояковые трубопроводы ответвления от трубопроводов и первое отключающее устройство несет Управляющая организация. При отсутствии первого отключающего устройства границей ответственности является первое сварное (резьбовое) соединение внутриквартирного трубопровода со стояковым трубопроводом. Эксплуатационную ответственность за герметичность резьбового соединения внутриквартирного трубопровода со стояковым трубопроводом несет Собственник.

2. Граница по системе отопления - является резьбовое соединение отопительного прибора, либо трубопровода от отопительного прибора с первым отключающим устройством (вентилем). Эксплуатационную ответственность за техническое состояние и ремонт (замену) отопительных приборов расположенных в его помещении, трубопровода до первого отключающего устройства, герметичность резьбового соединения с первым отключающим устройством, несет Собственник. Эксплуатационную ответственность за техническое состояние отключающего устройства и стоякового трубопровода несет Управляющая организация. Если отопительные приборы не имеют запирающего устройства и соединены с общедомовым стояком подачи тепловой энергии при помощи сварки или резьбового соединения, то границей эксплуатационной ответственности является первый сварной шов или первое резьбовое соединение от отопительного прибора. Эксплуатационную ответственность за герметичность резьбового соединения трубопровода прибора отопления со стояковым трубопроводом несет Собственник. Эксплуатационную ответственность за герметичность сварного соединения трубопровода прибора отопления со стояковым трубопроводом несет Управляющая организация.

3. Граница по системе канализации - место присоединения сантехнического прибора и (или) внутриквартирного трубопровода к раструбу тройника общедомового канализационного стояка. Эксплуатационную ответственность за состояние элементов внутриквартирной канализационной разводки и герметичность соединения сантехнического прибора и (или) трубопровода несет Собственник. Управляющая организация несет эксплуатационную ответственность за техническое состояние стояков общедомовой системы канализации, обслуживающей более одного помещения в МКД, включая состояние тройников.

4. Граница по системе электроснабжения - Управляющая организация несет эксплуатационную ответственность за состояние внутридомовой электрической сети от вводного распределительного устройства и до первых соединительных контактных зажимов на индивидуальных приборах учета, а при наличии до прибора учета оборудования ввода, до его первых соединительных клемм. В случае отсутствия прибора учета, до первых соединительных контактных зажимов отключающего устройства. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общедомовому имуществу.

5. Граница по системе газоснабжения – отсекающая арматура (вентиль на отводе от стояка).

Внешние границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации определяются: по обслуживанию придомовой территории в границах участка, согласно паспорта БТИ и (или) кадастрового плана.

Внешней границей сетей газоснабжения, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

ПОДПИСИ СТОРОН
Приложение № 6
к Договору управления

многоквартирным домом

от «____»___________ ____ г. № ____

Порядок и сроки формирования документов Управляющей организацией, а также её действия, при подготовке  к утверждению на общем собрании Собственников МКД плана текущего ремонта общего имущества МКД

1. Провести после окончания отопительного сезона весенний осмотр общего имущества многоквартирного дома (далее - ВО) с участием председателя совета МКД и составить акт ВО. Срок исполнения действия 5 рабочих дней с момента окончания отопительного сезона. 

2. На основании акта ВО подготовить смету работ по текущему ремонту общего имущества МКД (далее - смета) с указанием их стоимости. Срок исполнения действия 5 дней с момента составления акта ВО.

3. Направить смету председателю МКД для ознакомления. Срок исполнения действия 1 рабочий день с момента составления сметы.

4. Составить план текущего ремонта на основании сметы с указанием сроков выполнения работ, их стоимости, описанием содержания каждого вида работ и гарантийными сроками этих работ. Срок исполнения действия 15 рабочих дней с момента составления сметы.

5. Подготовить и направить сообщение о проведении очно-заочного общего собрания Собственников МКД по утверждению плана текущего ремонта общего имущества МКД (далее - план текущего ремонта) за 10 рабочих дней до его проведения. Срок исполнения действия 15 рабочих дней с момента составления сметы.

6. Провести общее собрание Собственников МКД и по результатам принятого решения оформить протокол общего собрания Собственников МКД. Срок исполнения действия не позднее 10 рабочих дней с момента проведения общего собрания.

7. При утверждении плана текущего ремонта на общем собрании Собственников МКД, приступить к выполнению работ по текущему ремонту в утвержденные сроки.

8. В случае отклонения при утверждении плана текущего ремонта на общем собрании Собственников МКД, предложить Собственникам МКД определить самостоятельно виды работ по текущему ремонту, путем размещения информации на досках объявлений подъездов МКД.

9. При поступлении от Собственников предложений по видам работ, составить и направить председателю совета МКД сметную стоимость на данные работы. Срок исполнения действия 1 рабочий день с момента получения предложений.

По результатам рассмотрения сметной стоимости работ Совет МКД вправе инициировать и провести общее собрание собственников помещений МКД по вопросу утверждения данных работ.

